Zmluva o Spolo&enstve Datelinka

Zmluva

o Spoloéenstve Datelinka

uzavreta podla § 7 a nasl. zakona Nirodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov /dalej iba ako ,,zikon o vlastnictve bytov/.

Clanok 1.

Uvodné ustanovenie

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v Bratislave na Datelinovej ulici 2 a2 10 so
sapisnym éislom 5530 nachddzajicom sa v katastrdlnom dzemi Ruzinov /d’alej len ,,dom*/,
s prisluinym spoluvlastnickym podielom na spoloénych castiach a spolocnych zariadeniach domu a na
pozemku s éislom patcely 15537/25 s vimerou 1688 m?, Cislom parcely 15537/44 s vymerou 1515
m2, ¢islom parcely 15537/48 s vymerou 466 m?, ¢islom parcely 15537/49 s vymerou 1121 m? podla
vypisu z listu vlastnictva & 4059 zalozili za Gcelom zabezpecenia spravy domu spolocenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov /dalej len ,,spolocenstvo® /.

2. Clenmi spolocenstva su vsetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v zmysle odseku 1
vyssie.

Clanok II.
Nazov a sidlo spolo¢enstva
1. Nazov spolocenstva je ,,Spolocenstvo Datelinka®.

2. Sidlo spolocenstva je Datelinova 10, 821 01 Bratislava.

Clanok I11.

Organy spolocenstva
1. Organmi spolocenstva su:
a) zhromazdentie,
b) predstavenstvo,
¢) rada,
d) predseda
2. Predseda, jednotlivi ¢lenovia predstavenstva a ¢lenovia rady nemézu byt’ navzajom medzi sebou i)

v priamom pribuzenskom vzt'ahu (manzel, manzelka, deti, rodicia) ani ii) vlastnici jedného bytu alebo
nebytového priestoru.
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Clanok IV.
Zhromazdenie

Zhromazdenie je najvy$sim organom spolocenstva.
ZhromaZdenie tvoria vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome /dalej len ,,vlastnici“/.
Do p6sobnosti zhromazdenia patri:

- a) schvalovanie zmien zmluvy o spolocenstve a zasad hospodarenia,

b) volba a odvolanie predsedu, clenov predstavenstva a clenov rady;

- ¢) schvalovanie rozpoétu spolocenstva, roénej uctovnej zavierky a vyactovania Ghrad za plnenia;
- d) schvaPovanie vysky mesaénjch tthrad za plnenia, mesaénych platieb za spravu a prispevkov do

fondu prevadzky, udrzby a oprav;
¢) schvalovanie planu tvorby a pouzitia prostriedkov Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (dalej len
L,FPUO*) na spoloéné casti, spolocne zariadenia a prislusenstvo domu, pozemku a Fondu
prevadzky udrzby a oprav garazi (dalej len L, FPUOG*) na prislusny kalendarny rok;

f) schvalovanie navrhu predsedu na sid pri ziadostiach na natiadenie predaja bytu alebo nebytového
priestoru vlastnikovi, ktory svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnjch
vlastnikov v zmysle ¢l. X ods. 4 tejto zmluvy,

g rozhodovanie o forme sprivy domu, alebo o zmene sposobu vykonu spravy;

h) rozhodovanie o pouiti prostriedkov z FPUO a FPUOG s predpokladanym nikladom vy$§im ako
50.000,- Sk;

" 1) utcovanie odmien predsedovi, clenom rady a predstavenstva;

j)) rozhodovanie o prijati viditornej smernice;

- k) rozhodovanie o zruseni, zliceni, splynuti alebo rozdeleni spolocenstva;

) rozhodovanie o uvere a o zabezpeceni pohl'adavok vyplyvajicich z poskytnutého uveru; o vstavbe
a nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov;

m) rozhodovanie o prendjme spolocnych casti aspoloénych  zariadeni domu, prisluSenstva
a prifahlého pozemku,

n) udelenie stGhlasu na vykonanie stavebnych uprav vlastnikmi v spoloénych castiach domu, pricom
musia byt’ dodrzané ustanovenia stavebného zakona;

o) rozhodovanie o d’alsich skuto¢nostiach, o ktorych podl'a zakona o vlastnictve bytov nerozhoduje
iny organ.

Zvolavanie zhromazdenia:

a) Zhromazdenie zvoliva rada podfa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada predseda
alebo najmenej Stvrtina vlastnikov, ak na ich Ziadost’ nezvolala zhromazdenie rada do 15 dni od
dorucenia ziadostl.

b) Oznimenie o konani zhromazdenia spolu s programom musi byt’ v pisomnej forme dorucené
kazdému vlastnikovi v dome minimalne 5 pracovnych dni pred dfiom konania zhromazdenia.
Miesto, termin a program musi byt tieZ oznameny v oznamovacich tabuliach domu.

O priebehu rokovania zhromazdenia sa spiSe zapisnica, ktord podpisuje predseda, zapisovatel a

overovatel, ktori boli zvoleni na zhromazdeni.

Sucast’ou zipisnice je prezencna listina a pripadné uradne overené splnomocnenia.

Zapisnicu spolu s prilohami uchoviva predseda. Koépiu zapisnice a uznesenia obdrzi kazdy clen

ptedstavenstva a rady. Predstavenstvo zabezpeci umiestnenie uznesenia v oznamovacich tabuliach

v dome.

Zhromazdenie rozhoduje o veciach hlasovanim vo forme uznesenia nasledovne:

a) Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome, ak zakon
o vlastnictve bytov neustanovuje inak. Ak pocet zicastnenych vlastnikov neumoznuje hodinu po
zacati zhromazdenia pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vidsinou zucastnenych,
to neplatl ak vlastnici rozhoduja:

i. ouvere, o zabezpeCeni uveru, ozmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo
nebytovych priestorov v dome, o Ghradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav inak ako
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, o zmene formy vykonu sprivy a o zmluve
o spolodenstve, tozhoduje sa podla zikona o vlastnictve bytov vzdy hlasovanim

dvojtretinovou vacsinou hlasov vietkych vlastnikov v dome. Toto hlasovanie neméze byt
pisomné;

strana ¢. 2



Zmluva o Spolocenstve Datelinka

Rali S

10.

11.

12.

ii. o vykonani dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohPadavok podfa § 15 zdkona o vlastnictve bytov na navth predsedu po prerokovani
vrade a o odvolani predsedu, rozhoduje sa podfa zikona o vlastnictve bytov vzdy
hlasovanim nadpolovi¢nou vidsinou hlasov vietkych vlastnikov v dome.

b) Prehlasovany vlastnik méa pravo obritit’ sa do 15 dnf od oznimenia o vysledku hlasovania na sud,
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zaniki. Ak sa vlastnfk bytu alebo nebytového ptiestoru v
dome nemohol o visledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sid najneskér do troch
mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacSina hlasov pri
hlasovani nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika sad.

©) Zakazdy byt a nebytovy priestor v dome m4 vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajaci na
ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik mobZe pisomne, s uradne overenym podpisom,
splnomocnit’ ind osobu, aby ho na zhromazdeni zastupovala. Sucast’'ou splnomocnenia moze byt’
aj prikaz, ako mé splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otizkach. Splnomocnena osoba sa
originilom splnomocnenia preukazuje na zaciatku zhromazdenia rade.

d) Hlasovanie na zhromaZdeni je verejné, pokial zhromazdenie nerozhodne inak.

€) Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto zhromazdenie zvolal, a to do piatich pracovnych dni od
konania zhromazdenia spésobom v dome obvyklym — vyvesenim na oznamovacej tabuli
umiestnenej v kazdom vchode domu.

Clanok V.
Predstavenstvo

Predstavenstvo je organ, ktory je voleny zhromazdenim a ma pat’ clenov.

Volebné obdobie predstavenstva su tri toky, ak zhromazdenie nerozhodne inak.

Predstavenstvo riadi éinnost’ spoloéenstva a rozhoduje o vietkych zaleZitostiach spolocenstva, ak nie

su zmluvou o spolocenstve alebo rozhodnutim zhromaZdenia vyhradené injm organom spolocenstva.

Predstavenstvo sa schidza podla potreby, najmenej vsak jedenkrit za rok. Jeho zasadanie zvoliva

predseda alebo niektory z clenov predstavenstva.

Predseda alebo zvolavajuci ¢len predstavenstva riadi rokovanie predstavenstva

Rozhodnutie predstavenstva sa prijima uznesenim. Na platné rozhodnutie predstavenstva je potrebny

sthlas nadpolovicnej viacsiny jej clenov.

Zo zasadnutia predstavenstva vyhotovuje zapisnicu zapisovatel. Vyhotovend zipisnicu podpisuji

vSetci pritomni na zasadnuti.

Clen predstavenstva moze zo svojej funkcie kedykol'vek odstipit’. Svoje rozhodnutie je povinny

pisomne oznamit’ zhromazdeniu do 10 kalendarnych dni od odstipenia vyvesenim na oznamovace]

tabuli umiestnenej v kazdom vchode domu. V takom pripade skonci vykon funkcie diiom zvolenia

nového clena predstavenstva.

Clen predstavenstva za vykon funkcie poberi mesacni odmenu vo vyske 500,- Sk s vynimkou

obdobia do 30. 06. 2008. V kazdom d’alsom roku bude odmena navysena o infliciu predchadzajaceho

roka. Pri vypocte sa pouzije vyska inflicie oznamena étatisu'ck}'fm turadom SR.

Predstavenstvo rozhoduje o pouziti prostriedkov FPUO a FPUOG na:

a) odstrinenie nasledkov vzniknutej havare bez obmedzenia vysky cerpania financnych
prostriedkov,

b) realiziciu injch oprav do 50.000,- Sk v jednotlivych pripadoch avsak dodatocne musi zdovodnit’
a zdokladovat® Cetpanie v kazdom jednotlivom pripade.

Predstavenstvo rozhoduje o zmluvnych vztahoch s dodavatelmi alebo vlastnymi pracovnikmi

vykonavajucimi spravu domu.

Predstavenstvo moZze samostatne rozhodovat’ a nakladat’ s prostriedkami v majetku spolocenstva do

vysky 50.000,- Sk v jednotlivom ptipade a ziroven do vysky 150.000,-Sk za prislusny kalendarny

$tvrt’rok, avsak dodatoéne musi zd6vodnit’ a zdokladovat’ Cerpanie v kazdom jednotlivom pripade.
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Clanok VI.
Rada

Rada je dozornym a kontrolnym otginom spolocenstva a zodpoveda za svoju ¢innost” zhromazdeniu.

Rada ma troch ¢lenov. Pocet ¢lenov rady moze zmenit” zhromazdente.

Funkéné obdobie rady je tri roky.

Clenov rady voli a odvolava zhromaZzdente. Clenom rady moze byt’ len vlastnik alebo spoluvlastnik.

Jej ¢lenmi nemozu byt’ ¢lenovia predstavenstva a predseda.

Clenovia rady volia a odvolivaji spomedzi seba predsedu rady.

Zasadania rady zvolava jej predseda minimalne jedenkrat rocne. Zo zasadnutia rady sa vyhotovuje

zapisnica. Predseda rady riadi jej rokovanie a podpisuje vyhotovent zépisnicu.

Na platné rozhodnutie rady je potrebny sthlas nadpoloviénej vicsiny jej clenov. Rozhodnutie rady sa

prijima uznesenim.

Do pbsobnosti rady patri:

a) kontrolovat’ ¢innost’ spolocenstva,

b) zvolavat’ zhromazdenie najmenej raz za rok,

¢) kontrolovat’ vedenie uctovnictva a inych dokladov,

d) navrhovat’ odvolanie predsedu,

e) kontrolovat’ ¢innost’ predstavenstva a to hlavne v oblasti hospodarenia,

f) podavat zhromazdeniu sprivy o kontrolnej Cinnosti a navrhovat’ opatrenia na odstrinenie
zistenych nedostatkov

Rada ma opravnenie

a) vyjadrovat’ sa:

ik navrhu planu pouzitia prostriedkov FPUO a FPUOG a k jeho zmenam,
ii. k rozpodtu spolocenstva na prislusny kalendarny rok,

ili. k roénej uctovnej zavierke spolocenstva,

iv. k vyske mesacnych dhrad za plnenia,

v. k vyske mesacnych platieb za spravu,

vi. k vyske prispevkov do FPUO a FPUOG,

vil. k vyactovaniu dhrad za plnenia,

b) nahliadat’ do vSetkych dokladov spolocenstva a zaznamov tykajlcich sa cinnosti spolocenstva
a pozadovat’ o nich potrebné informacie a kontrolovat’, ¢i spolocenstvo vykonava cinnost” v
stlade so zakonom o vlastnictve bytov a touto zmluvou o spolocenstve,

Clen rady nesmie vo vlastnom mene ani na vlastny ucet uzavierat’ obchody, ktoré suvisia s ¢cinnost’ou

spolocenstva a sprosttedkivat’ pre iné osoby obchody, ktoré su predmetom cinnosti spolocenstva

alebo s nim suvisia.

Clen rady ma nirok na preplatenie Gcelne vynalozenych vydavkov, ktoré mu vznikli v suvislosti
s vykonom funkcie.

Clanok VII.
Predseda

Predseda je Statutarny organ, ktory riadi ¢innost’ spolocenstva a kona v jeho mene.

Predsedu voli zhromazdenie nadpolovicnou viésinou vsetkych hlasov viastnikov v dome na tri roky.
Za predsedu moze byt zvolena len fyzicka osoba, ktora je sposobila na pravne tkony a je bezihonna.
Predseda rozhoduje o vsetkych zaleZitostiach spolocenstva, ak nie si zakonom o vlastnictve bytov
alebo touto zmluvou zverené inému organu spolocenstva.

Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdeniu na schvilenie:

a) rozpocet spolocenstva na prislusny kalendarny rok,

b) rocnd uctovnu zavierku spolocenstva,

¢) vysku mesacnych uhrad za plnenia,

d) vysku mesacnych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov FPUO a FPUOG,
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f) vjiku ptispevkov do FPUO a FPUOG,

g) vyuctovanie uhrad za plnenia,

h) podanie nivrhu na exekucné konanie,

i) vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohl'adivok podta § 15 zakona o vlastnictve bytov.

Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdeniu na schvilenie

a) podniknit’ kroky k sidnemu vyméhaniu pohl'adivok voéi dlznikom, ktori neuhradili platby za
plnenia spojené s vlastnictvom a uZivanim bytov anebytovych priestorov ani po dvoch
upomienkach zaslanjch a dorucenych do vlastnych rik s 30 diiovym odstupom,

b) spracovat’ navth a podat’ Zaloby na sud s poziadavkou predaja bytu alebo nebytového priestoru
pti naplneni podstaty § 11 ods. 5 zékona o vlastnictve bytov (uvedenej v cl. X ods. 4 tejto
zmluvy).

Predseda vedie rokovania zhromazdenia.

Predseda organizuje pricu predstavenstva, zvolava a riadi rokovania predstavenstva.

Predseda nesmie vo vlasthom mene ani na vlastny uéet uzavierat’ obchody, ktoré stvisia s ¢innost’ou

spolocenstva a sprostredkivat’ pre iné osoby obchody, ktoté st predmetom cinnosti spolocenstva

alebo s nim suvisia.

Rozsah opravneni predsedu méze byt zmeneny rozhodnutim zhromazdenia.

Predseda rozhoduje o pouziti prostriedkov FPUO a FPUOG do vysky 20.000,- Sk v jednotlivych

pripadoch, av$ak dodatoéne musi zd6vodnit’ a zdokladovat® cerpanie v kazdom jednotlivom pripade.

Predseda zodpoveda za $kodu sposobent spolocenstvu, vlastnikom alebo tretim osobam porusenim

svojich povinnosti alebo prekrocenim svojich pravomoci.

Predseda sa pocas svojej neptitomnosti na zhromazdeni a na zasadnutiach predstavenstva moéze

nechat’ zastupovat’ splnomocnenym clenom predstavenstva.

Predsedu odvoliava zhromazdenie nadpoloviénou vicsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome. Ak je predseda odvolany a nie je si¢asne zvoleny novy predseda, ak sa

predseda vzda funkcie alebo ju nie je schopny vykonavat’ z injch dovodov najmenej po dobu troch
po sebe nasledujicich kalendirnych mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykonava funkciu
predsedu clen rady urceny radou.

Predseda vydava na prislusny rok pre kazdého vlastnika platobny list preddavkov.

Predseda zodpoveda za bezpecnost’ a poziarnu ochranu spolocnych priestorov domu.

Predseda zabezpecuje pocas svojej funkcie vedenie archivu spolocenstva.

S vinimkou obdobia do 30. 6. 2008 predseda za vykon funkcie poberad odmenu, ktora bude vyplicana

podla skuto¢ne odpracovanych dni, pricom dflom sa rozumie 8 hodinovy pracovny den. Odmena za

takyto 1 cely pracovny den je 1.000,- Sk, alebo za 1 hodinu necelé¢ho pracovného dna je 125,- Sk.

Maximalna odmena za mesiac méze dosiahnut’ vysku 23.000,- Sk btto. V kazdom d'alSom roku bude

odmena navysens o infliciu predchidzajiceho roka. Pri vypocte sa pouzije vyska inflacie oznamena

Statistickym Gradom SR. Skuto¢ne odpracovany ¢as predseda vykazuje vo forme mesacného vykazu,

vzdy najneskor k 3. pracovnému dnu nasledujiceho mesiaca.

Predsedovi moze byt udeleni aj ina odmena, a to na zaklade rozhodnutia zhromazdenia, kazdorocne

po vyuctovani prislusného roka.

Clanok VIIL
Sposob spravy spolo¢nych casti domu a zariadeni domu

S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome je nerozlucne spojené spoluvlastnictvo
spoloénych casti a zariadeni domu, prisluSenstva a spoluvlastnictvo alebo iné spolocné prava k
pozemku.

Na sprivu domu sa zriad'uje spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Spolocenstvo je pravnicka osoba zalozena podla zakona o vlastnictve bytov, ktord spravuje spoloc¢né
¢asti domu a spolocné zariadenia domu, prisluSenstvo a prifahly pozemok vritane ich udrzby a
obnovy.

Spolocenstvo vykonava spravu dodivatel'skym spésobom alebo vlastnymi pracovnikmi, ktorych méze
ptijat’ do pracovného pomeru na zaklade rozhodnutia predstavenstva.
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Clanok IX.

Predmet ¢innosti spolocenstva
Spolocenstvo moze vykonavat’ len cinnosti vymedzené zikonom o vlastnictve bytov.
Sprava domu je obstarivanie sluzieb a tovaru, ktorymi spolodenstvo zabezpecuje pre viastnikov
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolocnych asti domu, spolo¢njch zariadeni domu,
garazi, prifahlého pozemku a prisluSenstva,
b) sluZby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
¢) vedenie u¢tu domu v banke,
d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, adrzby a oprav a injch nedoplatkov,
e) iné &nnosti, ktoré bezprostredne stvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Spolocenstvo je povinné spoloéné ¢asti a zariadenia domu udrziavat’ podl'a pravnych prepisov
(predpisy o poZiarnej ochrane, bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zikon a pod.).
Spolocenstvo uzatvira zmluvy v rozsahu svojej cinnosti, najma o dodavke plneni spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a poisteni domu.
Spolocenstvo je povinné:
a) zabezpelovat’ revizie technickych zariadeni v sulade s platnymi technickymi normami,
b) zabezpedovat’ poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytov:

i, dodavku tepla na dstredné kurenie (UK) a teplej uzitkovej vody (TUV),

ii. dodavku studenej vody (SV) z verejnych vodovodov,

iti. odvadzanie odpadovych vod,

iv. osvetlenie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

v. servisné sluzby vyt'ahov vratane pravidelnych prehliadok a revizii,

vi. odvoz a likvidaciu domového odpadu,

vil. upratovanie spolocnych casti domu,

viil. Cistenie pristupovych chodnikov,

ix. deratizaciu a dezinsekciu,

x. odstrafiovanie havarijnych situacii v dome a bytoch,

xi. Cistenie kanalizaénych pripojok,

xii. vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok, obstarivanie a udrzovanie

hasiacich zariadeni a pristrojov v prevadzkovom stave,

xiil. odvod dane z nehnutel'nosti a ptijmov,

xiv. poistenie domu
c) zabezpecCovat’ dalsie sluzby a plnit’ d’alsie ulohy, na ktorjch sa uznesie zhromazdenie.
Spoloéenstvo hospodiri s thradami vlastnikov za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov, okrem thtad za tie sluzby a price, ktoré vlastnik uhradza priamo dodavatel'ovi (d'alej len
,uhrady za plnenia®) a s fondom prevadzky, udrzby a oprav ako aj s majetkom ziskanym svojou
éinnost’ou.

Clanok X.
Prava a povinnosti vlastnikov v dome

Prava a povinnosti vlastnikov st urcené najmi zakonom o vlastnictve bytov a touto zmluvou.

Vlastnik ma pravo:

a) osobne sa zUcastiiovat’ zhromazdenia, aktivne sa podielat’ na rokovani a hlasovat’ o navrhoch
uzneseni,

b) byt’ voleny do organov spolocenstva,

c) obracat’ sa s podnetmi a st’aznost’ami na predstavenstvo a na radu,

d) narocné vyuactovanie nakladov,

e) nahliadat’ do dokladov tykajicich sa sprivy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

f) prenajat’ byt inej osobe,

g) uzivat’ spolo¢né casti, spolocné zariadenia domu a prilahly pozemok spolu s osobami zijacimi
v spolo¢nej domacnosti,
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h) pisomne splnomocnit’ s tradne overenym podpisom ina osobu, aby ho zastupovala na
zhromazdeni. Sicast’ou splnomocnenia moze byt” aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnej otazke.

Vlastnik je povinny

a) uhridzat’ na Gdet domu v banke tUhrady za plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych
ptiestorov a majetku spolocenstva, preddavky do FPUO a FPUOG na zabezpecenie tdrzby
a oprav domu a garazi a thrady za spravu v stlade s aktuilnym zalohovym predpisom,

b) platby podla pismena a) poukazovat’ na ucet mesatne vopred; najneskér do 25. dna
predchiadzajuceho mesiaca. V pripade omeskania s plnenim o viac ako 31 kalendarnych dni
zaplatit' spoloenstvu zmluvnd pokutu, ktora je 1% z dlZnej Ciastky za kazdy aj zacaty den
omeskania. Pokuty sa ptijmom fondu prevadzky, adrzby a oprav (FPUO),

c) dodrziavat’ Domovy poriadok,

d) riadne uZivat’ a udrziavat’ byt, nebytovy priestor a garz a hradit’ vSetky naklady s tym spojené,

¢) umoznit’ zistupcovi spolodenstva prehliadku a odstrinenie zistenjch zivad na spolocnych
castiach a zariadeniach domu,

f) umoznit’ zastupcovi spolodenstva vstup do bytu alebo nebytového priestoru na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere za tc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezped{ sim alebo ak ide o montiz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v
byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot,

g) hradit mimoriadne vydavky na udrzbu spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu, ak to
schvali zhromaZzdenie alebo v havarijnych pripadoch predstavenstvo, pricom havaria je rizikovy
stav objektu, jeho &asti alebo technického zariadenia prislichajiceho z hladiska funkcnosti
k objektu, ktory :

i. ohrozuje alebo obmedzuje bezpecnost’ o0s6b v priestoroch objektu a prifahljch
priestoroch, alebo

ii. spdsobuje alebo s vysokou mierou pravdepodobnosti méze sposobit’ skodu na majetku
alebo skodu sposobentt unikom nakupovanjch plneni spojenych s uzivanim
bytu/nebytového ptiestoru (napr. tnik vody),

h) dbat’ o distotu spolo¢nych casti domu a jeho okolia,

i) poziadat’ vopred spolocenstvo o sthlas na vykonavanie uprav bytu alebo nebytového priestoru,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad domu.
Rozsiahlejsie upravy mdze robit’ len vtedy, ak si naviac splnil ohlasovaciu povinnost’ stavebnému
tradu (§57 zakona ¢. 50/1976 Z.z.) alebo ak ziskal stavebné povolenie (§66 zikona ¢. 50/1976
Z.2.).

j) ohlasit’ predstavenstvu zmenu vlastnika bytu a zmenu poctu 0s6b v byte (aj prechodna - dlhsiu
ako 3 mesiace). Za nesplnenie tejto povinnosti zaplati pokutu vo vyske 5.000,- Sk, ktora bude
priimom FPUO.

Ak vlastnik zasahuje do vykonu vlastnickych prav ostatnych vlastnikov takym sposobom, Zze

obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickych prav tym, Ze:

a) hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,

b) poskodzuje spolocné casti domu,

¢) poskodzuje spolocné zariadenia a prislusenstvo domu,

d) sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

e) ohrozuje bezpecnost’ vlastnikov,

f) porusuje dobré mravy v dome,

g) neplni rozhodnutia ulozené stidom,

moéze sad na navrh spolocenstva alebo niektorého vlastnika nariadit’ predaj jeho bytu alebo

nebytového priestoru.

P1i prenajati bytu nidjomca bude uzivat’ byt v stlade s domovym poriadkom a prenajimatel’ zodpoveda

za dodtZiavanie tejto zmluvy. Do 15 kalendarnych dni je vlastnik povinny nahlasit’ pocet najomcov

bytu spolocenstvu.

ékody, ktoré sposobil vlastnik alebo najomca, prislusnici jeho domacnosti, alebo jeho navstevnici na

inych bytoch, spoloénych ¢astiach, spoloc¢nych zariadeniach domu alebo nebytovych priestoroch je

povinny vlastnik odstranit’ na vlastné naklady.
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Na zabezpedenie pohladivok vzniknutjch z privnych dkonov tkajicich sa domu, spolocnych casti
domu, spolo¢nych zatiadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie pohlPadivok vzniknutych z
pravnych tkonov tykajicich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik a ktoré
st neuhradené viac ako 3 mesiace po lehote splatnosti, vznika zo zakona k bytu alebo nebytovému
priestoru v dome zaloZné privo v prospech spoloéenstva. Vznik a zanik zilozného prava sa zapise do
katastra nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome; navrh na zapis podava predseda.

Clanok XI.
Majetkové pomery spoloCenstva.

Spolocenstvo vlastni majetok, ktory sa tvori z:

a) prispevkov vlastnikov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

b) z predaja majetku, ktory ma vo vlastnictve,

¢) ptjmov ziskanych z inych majetkovych transakcii,

d) ptijmov ziskanych zo sankcii za casové neplnenie platieb,

e) prijmov z prenijmu spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,

f) urokov beznych uctov spolocenstva,

g) ptijmov z d'alsej ¢innosti,

h) darov.

Do majetku spolocenstva nepatria byty a nebytové priestory v dome.

Majetok spolocenstva sa pouzije na:

a) zabezpedenie prevadzky, udtzby a oprav spoloénych cCasti a spolocnych zatiadeni domu,

b) prevadzkova réziu spolocenstva,

¢) odmeny ¢lenom predstavenstva, predsedovi, clenom rady a osobam podielajucim sa na vykone
spravy,

d) dalsie ucely, na ktorych sa uznesie zhromazdenie vlastnikov.

S majetkom spolocenstva hospodati predseda podla rocného vecného planu a podla rozpoctu

prijatého zhromazdenim.

Predstavenstvo mo6ze samostatne rozhodovat’ a nakladat’ s prostriedkami v majetku spolocenstva na

realizaciu optav do vysky 50.000,- Sk v jednotlivom pripade a zaroven do vysky 150.000,- Sk za

prislusny kalendarny stvrt’rok, avSak dodatocne musi zdovodnit’ a zdokladovat’ cerpanie v kazdom

jednotlivom pripade.

Spolocenstvo ma zriadené bankové ucty. Spolocenstvo je povinné financné prostriedky vybrané od

vlastnikov alebo ziskané vlastnou ¢innost'ou zhromazd'ovat’ len na uctoch v banke.

K jednotlivym Gétom spolocenstva budia mat’ dispozicné pravo vzdy spolocne dve osoby, teda bude

platit’ pravidlo styroch odi.

Sposob pouzitia majetku spolocenstva kontroluje rada.

Clanok XIIL
Sposob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udriby a oprav

Fond prevadzky, adrzby a oprav je urceny na financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na
ptevadzku, Gdtzbu a opravy spoloénych Ccasti, spolocnych zariadeni, spolocnych nebytovych
ptiestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu domu podla schvileného rozpoctu. Fond prevadzky, udrzby a oprav garazi je urceny
pre garaze.

Spolocenstvo vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od vlastnikov v dome na thrady za plnenia, pricom sa musi zachovat’ icel pouzitia
tychto prostriedkov.

Fondy sa tvoria z mesacnych preddavkov vo vyske, ktord odsthlasi zhromazdenie alebo podfa
velkosti spoluvlastnickeho podielu.

Prostriedky FPUO a FPUOG sa eviduja osobitne.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik
pravo na vratenie zostatku z tvorby FPUO alebo FPUOG od spoloéenstva.
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10.

11.

Spolodenstvo zodpoveda za zavizky vlastnikov v dome, ktoré vznikli pti vykone spravy, az do vysky

zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v prislusnom dome.

Zodpovednost za Ghradu zavazkov vodi dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré obstarava spolocenstvo

v rimci zmhuvy o spolodenstve, nesie vlastnik iba ak nie st kryté Ghradami preddavkov do FPUO

a FPUOG.

Prostriedky FPUO a FPUOG mo#no prechodne pouzit’ na thradu za plnenia spojené s uzivanim

bytov a nebytovych priestorov v dome v ptipade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku

prostriedkov na hradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO a FPUOG.

Opravy a Gdrzbu zabezpecuje spolocenstvo.

Pouzitie prostriedkov FPUO a FPUOG sa zabezpeéuje podFa tychto zsad:

a) Zabezpelenie povinnych revizii elektrickych zariadeni, vody, plynu, vytahu a inych zakonom
stanovenych zariadeni domu a gara#i si uzavreté zmluvne s inymi pravnymi subjektmi. K cerpaniu
prostriedkov na tieto ucely zuctu spolofenstva nie je potrebny sdhlas zhromazdenia ani
predstavenstva, podlieha v§ak dodatoc¢nej kontrole zhromazdenia.

b) O odstraneni nasledkov vzniknutej havarie rozhoduje predstavenstvo a nie je obmedzené vyskou
Cetpania finanénych prostriedkov. Avsak dodatoéne musi vyuctovat’ a zddvodnit’ pouzitie
finanénych prostriedkov v danej viske, pticom je povinné tak urobit” hospodarnym spésobom.

¢) Realizaciu inych oprév do 50.000,- Sk médze odsthlasit’ predstavenstvo avsak dodatocne musi
zdovodnit’ ich ¢ cerpame a pouzitie.

d) Realiziciu inych opriv nad 50.000,- Sk musi odsuhlasit” zhromazdenie. Pre FPUO je potrebny
suhlas nadpolovicne;j vacsmy vlastnikov bytov. Pre FPUOG je potrebny sthlas nadpoloviénej
vicsiny vlastnikov garazi.

e) V kazdom jednotlivom pripade cerpama prostriedkov na opravu a adrzbu z FPUO a FPUOG,
ktoré presiahnu sumu 25.000,-Sk mi prislusny orgin spolocenstva povinnost’ nechat’ si
vypracovat’ minimélne 3 nezavislé cenové ponuky od podnikatelskych subjektov v danom
odbotre. Na ziklade predlozenych pondk bude vybrata vzdy ta, ktora je z hladiska cenového a
technického najvyhodnejsia. Toto ustanovenie sa nevzt'ahuje pre pripad havarie.

Prijem za prenéjom spolo¢nych casti domu, spoloénjzch zariadeni domu, prislusenstva a prifahlého

pozemku je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Nevyéerpané prostriedky FPUO a FPUOG v prislusnom kalendirnom roku prechadzaji do
nasledujaceho obdobia.

Clanok XIII.
Prevadzka domu, bytov a nebytovych priestorov

Vysku mesaéného preddavku za plnenia spojené suzivanim bytov a nebytovych priestorov,
spolocnych Casti a zariadeni domu navthuje predseda po prerokovani vrade a schvaluje
zhromazdenie, pricom sa vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobie
a predpokladanych nakladov na nasledujuce vyuctovacie obdobie. V priebehu roka je predseda
opravneny zmenit’ vysku preddavku po prerokovani s predstavenstvom len ak je na to dovod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmluvnych cien, pripadne
2o zmeny rozsahu sluzieb.
Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia sa rozuctuji na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome
takto:
a) podla nameranjch hodnét na vstupe do objektu a bytu za zictovacie obdobie

1. spotrebu teplej uzitkovej vody (T V),

1. spotrebu studenej vody (SV)
b) podla poctu 0s6b v byte (OSM):

1 odvoz a likvidacia domového odpadu,

ii. upratovanie spolo¢nych casti domu a chodnikov, zimna Gdrzba,

iti. elektrickd energiu spolocnych casti a zariadeni domu,

v. opravu a udrzbu vyt'ahov,

v. spotrebu elektrickej energie za vytahy
c) rovnym dielom na vsetkych vlastnikov

1. za spravu domu,

ii. vedenie Uctovnictva,
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ili. pravnu pomoc,

iv. deratizaciu a dezinsekciu,

v. za havarijné sluzby
d) podra celkovej podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru (m?)

i. za dodavku tepla na UK (pokial nebudi namontované pomerové merace),

ii. odvod zrazkovej vody,

iil. za poistenie domu.
Roéné zactovanie nikladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov
a spoloc¢nych ¢asti domu zabezpedi predseda najneskér do 31. maja nasledujiceho roku.
Pripadné reklamicie sa predkladaji predsedovi do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia zictovania.
Po tomto termine sa ma za to, ze vlastnik so zuctovanim sthlasi.
Vlastnik je povinny zictovanim zisteny nedoplatok na skutoénych néakladoch zaplatit na ucet
spolocenstva do 21 kalendarnych dni odo dita dorucenia zGctovania.
V tej istej lehote je spolodenstvo povinné vratit’ vlastnikovi preplatok zisteny zuctovanim.
Zmluvni strana, ktord je v omesSkani so splnenim povinnosti odseku 5. a 6. je povinna zaplatit’
zmluvnt pokutu v zmysle €l. X odsek 3. pismeno b). Pri neplneni tejto povinnosti zaplatit” zmluvna
pokutu v zmysle él. X odsek 3. pismeno b) plati sankcia podla ¢l. X odsek 7. Narok na Ghradu skody

’ .

tym nie je dotknuty.

Clanok XIV.
Iné dojednania

Clen spolodenstva nemdZe zo spolocenstva  vystupit, ak vlastni alebo spoluvlastni niektory
z priestorov v dome.

Pévodny vlastnik je povinny vyrovnat’ si svoje zavizky voci spolocenstvu do 15 kalendarnych dni od
uskutocnenia prevodov vlastnickych priv. Pri prevode alebo prechode bytu alebo nebytového
ptiestoru na nového vlastnika je prilohou k zmluve aj vyhlasenie predsedu spolocenstva o tom, Ze
pdévodny vlastnik nema Ziadne nedoplatky na Ghradich za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru a prispevkoch na tvorbu fondu prevadzky, adrzby a oprav. Predseda je povinny
toto vyhlisenie vydat’ do 5 kalendirnych dni od Zziadosti vlastnika v pripade, Ze také vyhlasenie
zodpoveda skutocénej situcii.

Alikvotnd ¢ast’ roéného zictovania prevedeného bytu alebo nebytového priestoru povodny vlastnik
obdrzi az v termine 31.5. nasledujaceho roka.

Po timtti vlastnika bytu, jeho dedi¢ sa stiva na zaklade rozhodnutia o dedicstve automaticky clenom
spolocenstva.

Clanok XV.
Zanik spolocenstva

Spolocenstvo sa zrusuje rozhodnutim zhromazdenia o zruseni, zlaceni, splynuti alebo rozdeleni
spolocenstva.

O zruseni, zliceni, splynuti alebo rozdeleni spolocenstva rozhoduje zhromazdenie dvojtretinovou
vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov.

Spolocenstvo nemozno zrusit’, ak nie je ku dilu zrusenia uzavreta zmluva o vykone spravy.
Zhromazdenie mdze rozhodnut’ o zluceni alebo splynuti spolocenstva s inym spolocenstvom. Pri
zluéeni alebo splynutd prechidza majetok zruseného spolocenstva a zostatok thrad za plnenia na
spolocenstvo, s ktorym sa spolocenstvo zlicilo alebo na spolocenstvo vzniknuté splynutim.
Spolocenstvo zaniki ku diu vymazu z registra. Jeho zaniku predchadza zrusenie s likvidaciou alebo
bez likvidacie.

Niklady likvidicie sa uhradia z majetku spolocenstva. Na zruSenie spolocenstva s likvidaciou alebo
bez likvidicie a na zanik sa pouziji primerané ustanovenia Obchodného zakonnika o zruseni a zaniku
obchodnych spolo¢nosti, ak zakon o vlastnictve bytov neustanovuje inak.

Zanikom spolocenstva zanika clenstvo v spolocenstve.
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Clanok XVI.

Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi clenmi spolocenstva, ich prava a povinnosti, sposob vykonu funkcii organov
spoloenstva a sposob nakladania s majetkom spolodenstva upravené touto zmluvou mozu byt
rozhodnutim zhromaZdenia doplnené a bliZsie upravené stanovami a d'alsimi vnatornymi predpismi.

2. Zmluvu o spolodenstve nemozno vypovedat'. Je zavizna pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového prestoru v
dome prechidzaji na nového vlastnika v dome priva a povinnosti vypljvajice zo zmluvy o
spolocenstve. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy
priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny pristipit’ k zmluve
o spolocenstve atjym sa stava clenom spolocenstva. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doteraj$i vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome od zmluvy o spoloCenstve a prestiva byt &lenom spoloCenstva.  Zavizky
vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome zavizuju aj pravne dkony tykajice sa domu, spoloénych ¢asti domu a spolocnych
zariadeni domu, prislusenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome.

3. Tato zmluva sa uzatvira na dobu neurcitu.

4. Stéastou originalov tejto zmluvy je zapisnica a prezencna listina zo schodze vlastnikov, na ktorej bola

zmluva schvilenid. Képie zmluvy a ptipadné jej dodatky dostant vsetci ¢lenovia spolocenstva po
jej/ich registracii.

Tito zmluva o spolocenstve bola schvalena na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych ptiestorov v dome
konanej v Bratislave dna 28.11.2007.

OBVODNY URAD V BRATISLAVE
ODBOR VSEOBECNEJ VNUTORNEJ SPRAVY

ZAPIS DO REGISTRA

oNa:  30-01-208 _
VYKONAL: BooolecT 4 27
Cisto spiswiy 74 - 4;71’4//;’;{ JZa i~
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