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ZMLUVA O SPOLOCENSTVE

Konsolidované znenie,
zmeny vyplyvajlice zo znenia zakona platného od 1.10.2014
su vyznacené cervenou farbou.

DOMOVY PORIADOK

Dal3ie informacie najdete tiez na :
www.datelinka.sk

http://forum.contesta.sk
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305/02/2013

Vytlacok ¢islo : 1

uzavreta podla prislusnych ustanoveni § 566 a nasledujicich zakona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni

neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,,0bch.Z“) medzi tymito zmluvnymi stranami :

Mandatar : Contesta s.r.o.

Sidlo : VysSehradska 4

Mesto : Bratislava

PSC: 851 06

ICO: 46 106 511

DIC: 2023235555

IC DPH : SK2023235555

Cislo étu : 2927854318/1100

Bankové spojenie : Tatra banka Bratislava

V mene ktorého kona : Bc. Jozef Stora, konatel spolo¢nosti

(dalej len ,mandatar”)

a
SVB : SVB Datelinka
Ulica : Datelinovd
Mesto : Bratislava
Orientacné Cisla : 2-10
Supisné Cisla : 5530
ICO : 42130808
DIC: 2022724429
Cislo uctu plneni : SK6102000000002425910455
Cislo u¢tu prevadzky : -
V mene ktorého kona : Ing. Bedta Kolarova, predseda SVB

Ing. Milan Antalik, predseda rady SVB
(dalejlen ,mandant”)

CLAnok 1.
UVODNE USTANOVENIA

1. SVB deklaruje prilozenou képiou LV, Ze jeho ¢lenovia su vlastnikmi:

a) bytov a nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v dome v Bratislave na ulici Datelinova 2-10
b) spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelné ¢&islo 15537/25, 15537/44, 15537/48, 15537/49
c) spoluvlastnickych podielov na spoloénych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve domu

2. Mandatar je zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, v odd. Sro, vo vloZzke ¢islo 72013/B,

predmetom cCinnosti ktorého su o. i. "sprava a udrzba bytového fondu".

CLAnok II.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je uprava vzajomnych vztahov mandanta a mandatara vo veciach tykajucich sa
spolocenstva vlastnikov bytov (dalej len ,,SVB“) uvedeného v ¢lanku I. bode 1. tejto zmluvy, najma, nie vsak
vyluéne, zabezpecovanie plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a dalSich sluzieb

dohodnutych v tejto zmluve.
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CLAnOK III.
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI MANDATARA

Mandatar je povinny prevziat dom od predsedu SVB a predchadzajiceho mandatéra fyzickym prevzatim, o
ktorom spiSe protokol podpisany predsedom SVB a mandatarom. Tento protokol nasledne mandatar doplni
o vsetky skutocnosti svedCiace o rozsahu prebratych dokumentov a obsahujice prikazy urcujice rozsah
buducich dodavok tovarov a sluZieb a na znak jeho spravnosti a ukoncenia preberania ho dé k podpisu dozornej
rade mandanta. Podpisom preberacieho protokolu mandatar vyhlasuje splnenie vSetkych dvodnych
predpokladov poZadovanych zo strany mandanta pre vykon predmetu tejto zmluvy

Mandatar je povinny najneskor do 31. maja nasledujiceho roka predloZit vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok, najma o finanénom hospodareni, o stave spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia s prevadzkou domu. Mandatar je povinny
k tomuto Ucelu prednostne vyuZit moznosti spravcovského systému DOMUS bez dodatoénej Gpravy
predloZenej spravy.

Ak Mandatar skonéi svoju ¢innost, je povinny do 30 dni pred jej skon¢enim, najneskér v den skoncenia ¢innosti
predlozit SVB spravu o svojej ¢innosti a odovzdat predsedovi SVB pisomné materialy, ktoré suvisia s
prevadzkou domu. Zaroven je mandatar povinny vzdat sa prav disponenta k G¢tom mandanta.

Mandatar sa zavazuje najma:
a) vykonavat prevadzku spoloénych casti, spolo¢nych zariadeni domu, jeho prislusenstva a pozemku podla
potreby, alebo na zaklade poziadaviek mandanta, a to najma:
a.a. zabezpedovat predovsetkym poskytovanie tychto plneni spojenych s uZivanim bytov,
nebytovych priestorov a podzemnych aj nadzemnych garazi:
a.b. dodavku tepla a teplej Uzitkovej vody a rozvod tepla a TUV v bytovom dome,
a.c. zabezpecenie havarijnej sluzby pre pripad poruchy vykurovacich telies, rozvodov a meracich
zariadeni,
a.d. doddavku vody z verejnych vodovodov a vodarni a odvadzanie odpadovych véd a zrazkovych vod,
a.e. prevadzku a udrzbu vytahu,
a.f. osvetlenie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni,
a.g. odvoz smeti,
a.h. zabezpecenie zimnej a letnej udrzby prilahlych chodnikov,
a.i. zabezpecovat a kontrolovat dodavku tepla a teplej vody v sulade s prislusnymi predpismi,
a.j. zabezpecovat a kontrolovat bezpetnost podzemnych garazi, najma merace exhalatov
a.k. zabezpecovat a kontrolovat bezpecnost prevadzky objektu, najma protipoZiarna ochrana, skasky
elektrorozvodov ¢i bleskozvodov, deratizaciu
a.l. zabezpecovat evidenciu predpisanych a prijatych platieb od vlastnikov, vymahanie nedoplatkov
podla pokynov mandanta
a.m. zabezpecovat poistenie objektu
b) vykonavat mandat v mene mandanta a na jeho ucet tak, aby bol mandantovi zabezpeceny neruseny vykon
vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome v sulade s platnymi predpismi,
c) poskytovat ¢lenom SVB na poZiadanie vsetky informacie a podklady tykajuce sa prevadzky domu,
d) postupovat pri vykone mandatu podla pokynov mandanta a v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi v SR,
e) zabezpelovat Cinnosti podla predmetu zmluvy s maximalnou odbornou starostlivostou a chranit zname
zaujmy mandanta,
f) uzatvarat v mene mandanta zmluvy s tretimi zmluvnymi stranami na zabezpecenie prevadzky, oprav a
udrzby domu, a to vylu¢ne podla pravidiel stanovenych zakonom a ustanoveniami tejto zmluvy,
g) viest fond plneni a fond prevadzky, oprav a Udrzby domu na samostatnych Gétoch (dalej len ,,ucet domu*”)
sp6sobom zodpovedajucim zakonu a dojednaniu s mandantom podla tejto zmluvy,
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h) viest evidenciu o pouZivani prostriedkov z u¢tov SVB

i)  zriadit ¢lenom SVB, ktori o to poZiadaju prostrednictvom SVB, pasivne pristupy k u¢tom domu tak, aby mali
dostupné informacie o pohyboch na uéte domu,

j)  umoznit ¢lenom SVB registraciu na www.poschodoch.sk za Ufelom on-line ziskavania ekonomickych
informdcii,

k) na pripominanie udalosti vyuzivat voci ¢lenom SVB, ktori poskytli svoje mobilné ¢islo, SMS notifikaciu

I)  zachovavat mi¢anlivost o vietkych skuto¢nostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone mandatu pred tretimi
(nepovolanymi) osobami,

m) vykonavat prava k majetku mandanta len v jeho zaujme,

n) pripravovat mandantovi pisomnosti, pozvanky na zhromaZdenia, pisomné hlasovania ainé na zaklade
poZiadaviek mandanta prednesenych predsedom SVB alebo predsedom predstavenstva SVB,

o) zabezpecovat a kontrolovat bezpecnost podzemnych gardzi, najma merace exhalatov

Mandatar ma pravo odmietnut rozhodnutie mandanta, ktoré je v rozpore s pravnymi predpismi platnymi v SR.
Za toto odmietnutie nesmie byt zo strany mandanta nijako postihnuty. Ak ¢lenovia SVB nadalej trvaju na jeho
uplatneni, mandatar za nasledky takéhoto uplatnenia nenesie Ziadnu zodpovednost.

Mandatar ma pravo zucéastiiovat sa na vsetkych zhromazdeniach mandanta a mandant sa zavadzuje ho o
takomto stretnuti v€as informovat.

Mandatar ma pravo na odmenu za vykon mandatu v zmysle €l. XI. tejto zmluvy.

Mandatar sa oboznamil so Zmluvou o spolocenstve, dalej vyhlasuje Ze jej porozumel v plnej miere a zavazuje
sa ju reSpektovat pri vykone svojich ¢innosti v zmysle tejto zmluvy.

V pripade, Ze si mandatar neplni riadne svoje povinnosti, je povinny zniZit svoju odmenu za vykon mandatu
v mesiaci, v ktorom si neplnil alebo nedostatocne plnil povinnosti, ato na pisomnu vyzvu mandanta,
nasledovne :

a) za neodpovedanie v 30 driove] lehote na riadne dorucenu poZiadavku mandanta vo vyske 10 %

b) za neospravedinené nevykonanie pravidelnej obhliadky domu 5 %

CLAnok IV.
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI MANDANTA

Mandant sa zavézuje realizovat vykon svojich prav a povinnosti v sulade so zdkonom a ustanoveniami tejto
zmluvy.

Mandant sa predovsetkym zavidzuje odovzdat mandatdrovi vietky potrebné doklady a informacie, ktoré su

potrebné k vybaveniu zdlezitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere sa mandant zavazuje s

mandatarom uUzko spolupracovat. Mandant, alebo ¢lenovia SVB, su povinni do 7 dni od uskutoénenia zmeny.

tykajucej sa predmetu tejto zmluvy, tito pisomne oznamit mandatdarovi, pokial tak neucinia, ma sa do jej

oznamenia za to, Ze zmena nenastala. Ide najma o tieto skutocnosti:

a) podpisanie zmluvy o prevode vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru,

b) rozhodnutie o zmene vykurovania bytu, nebytového priestoru, ak pévodné vykurovanie bolo Ustredné
alebo centralne,

c) zmenu sposobu vyuZivania priestoru s ddtumom zmeny,

d) zmenu poctu osOb uzivajucich byt, nebytovy priestor s uvedenim datumu zmeny,

e) zmenu plosnej vymery bytu alebo nebytového priestoru s ddtumom platnosti novej vymery.
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10.

Clenovia SVB sa zavizuju, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na iného v zmluve o prevode zabezpetia, 7e s
prevodom bytu na nadobudatela prechadzaju aj prava a povinnosti zo zmluvy o spolocenstve, o com budu
informovat mandatéra. Ak sa prihlasi novy vlastnik po viac ako 7 dni od zmeny (povoleni vkladu alebo podpisu
zmluvy o prevode obsahujlcej prevzatie povinnosti voci SVB novym vlastnikom), zmena sa vykona od prvého
dna nasledujiceho mesiaca. Inak sa zmena vykona od prvého dna mesiaca, v ktorom nastala. Ak sa strany
pisomne dohodli inak a tuto dohodu mandatarovi pisomne oznamili, bude zmena vykonana podla ich dohody,
najneskér vsak k prvému dnu nasledujiceho mesiaca po povoleni vkladu do katastra, ak mandatar o tejto
skutoc¢nosti bol informovany byvalym alebo novym vlastnikom.

Pri prevode bytu (nebytového priestoru) novy vlastnik zodpoveda za odpocty meracov, ich spravnost a pisomné
nahlasenie ich stavov mandatarovi ku diu prevodu. Predavajlci vliastnik bytu resp. nebytového priestoru je
povinny uhradit naviac jednu platbu vo vyske mesacéného zalohového predpisu pred tym, ako mu mandatar
vystavi potvrdenie pre kataster o tom, Ze ma vsetky zavazky vyrovnané. Vsetky platby, vratane tejto, budu
predavajucemu ¢lenovi SVB zahrnuté do vyuctovania nakladov za prislusny rok.

Na zabezpecenie Uhrad za plnenia a prevadzky, udrzby a oprdv spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu, prislusenstva, pripadne pozemku st povinni ¢lenovia SVB poukazovat zélohové platby v sulade s ¢l. VII.
tejto zmluvy.

Mandant sa zavazuje platit mandatarovi odmenu konkrétne uvedenu v ¢l. XI. tejto zmluvy za zabezpelenie
¢innosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Mandant je povinny v pripade, Ze na ucte domu nie je dostatocné mnozstvo finanénych prostriedkov na thradu
tovarov alebo sluzieb, znasat sankcie uvalené predmetnym dodavatelom tovaru alebo sluzby, pricom mandatar
zabezpedi zuctovanie sankcii voci neplaticom v dome. Primerane sa toto pravidlo pouzije aj na tych ¢lenov SVB,
ktori porusenim svojich zmluvnych alebo zakonnych povinnosti sposobia vydavky z G¢tu domu, ktoré by inak
nemuseli byt vynaloZené, nebyt protipravneho konania tychto ¢lenov SVB.

Mandatar ma pravo realizovat bez predchadzajuceho sthlasu mandanta také objednavky materidlov a sluzieb
(plneni), ktoré zabrania dalSiemu poskodzovaniu majetku mandanta, vyplyvaji zo zdkonnych povinnosti
mandanta alebo slUZia na odvratenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote alebo zdravi mandanta pripadne
jednotlivych vlastnikov pripadne domu. Ide najmé o :

a. Vymena a ciachovanie meracov vody a tepla

Odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni

Odstranenie zdvad z odbornych prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadeni

Preventivne kontroly PO a BOZP

Zasahy na odvratenie havarie v oblastiach voda, plyn, kdrenie, kanalizacia, elektrické zariadenia, jej
odstranenie alebo odstranenia jej pricin a nasledkov

Mandant je povinny informovat Predsedu spolo¢enstva a Radu a spdsobe vyberu, podmienkach a termine
realizacie vybratého dodavatela danej sluzby aje povinny suvisiace podklady zverejnit na internete
prostrednictvom http://forum.contesta.sk resp. www.datelinka.sk.

©oo o

Clenovia SVB su povinni do 31.12. kalendarneho roka na zaklade pisomnej vyzvy mandatara pisomne ozndmit
pocet osobo-mesiacov a umoznit odpocet stavu na meracoch studenej vody resp. TUV za predchadzajuci rok.
Pokial' tak neucinia, mandatar vychddza z posledného zndmeho stavu resp. pri meranych dodavkach z
kvalifikovaného odhadu v zmysle vyhlasky URSO 630/2005.

Clenovia SVB su povinni umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru mandatarovi a osobe opravnenej vykondvat opravu a udrzibu za Ucelom vykonania
obhliadky alebo oprav, ak opravu nezabezpeci ¢len SVB sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo
zariadeni pristupnych z jeho bytu, ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poZziadanie vstup
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11.

12.

13.

14.

do bytu, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim. O potrebe vstupu je mandatdr povinny vlastnika
informovat minimalne 72 hodin vopred, okrem pripadu ak sa jednd o opravu alebo odstranenie havarijného
stavu alebo vec neznesie odklad.

Clenovia SVB maju pravo oboznamovat sa osobne pogas vykonu mandatu s agendou tykajicou sa spravy domu.

Clenovia SVB maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nakladov na prevadzku, udribu a opravy
domu. Toto pravo realizuju ¢lenovia SVB prostrednictvom predsedu SVB, ¢lenov dozornej rady SVB alebo na
zhromazdeni SVB. O pravach domu rozhoduju v plnej miere ¢lenovia SVB. Mandatar vykona ich volu na zéklade
pisomného dokladu t.j. zapisnice zo zhromaidenia SVB spolu s prezencnou listinou z predmetného
zhromazdenia. Z predmetnej prezencnej listiny musi byt nepochybne zrejmé, za akym tcelom bola vyhotovena.

Clenovia SVB maju pravo pozadovat od mandatara informécie o pouZiti prostriedkov z G¢tu domu a st povinni
na zaklade ndvrhu mandatéra rozhodnut o pouziti pripadného zostatku vo fonde oprév a udrzby po jeho
koncoroc¢nom vyuctovani. Pokial tak neurobia, zostavaju prostriedky vo fonde oprav a udrzby na pouzitie v
nasledujucom kalendarnom roku.

Clenovia SVB sa zavazuju dat k dispozicii mandatérovi ich osobné Gdaje v rozsahu potrebnom na riadny vykon
mandatu, mandatér sa zavézuje vlastnikom disponovat tymito osobnymi idajmi tak, aby neboli zneuzité tretimi
osobami. Za takéto udaje sa povazuju najma :

a) meno a priezvisko

b) adresa a koreSpondencna adresa

c) telefénne Cislo

d) e-mailova adresa

e) rodné Cislo

CLANOK V.
ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Mandatar zodpoveda v zmysle prislusnych ustanoveni § 570 Obchodného zakonnika za Skodu na dome, okrem
tych pripadov, ak by tuto $kodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti vyplyvajlcej z tejto
zmluvy alebo ak by mandant napriek pisomnému upozorneniu mandatara nevyclenil dostatocné financné
prostriedky na zabranenie vzniku skody, alebo ak by mandant aj napriek pisomnému upozorneniu mandatara
trval na prikaze majucom za nasledok vznik Skody.

Mandatar, ako aj tretie osoby vykondvajuce povinnosti mandatara, zodpovedaju za Skodu spésobent
nespravnym, neodbornym, alebo nedplnym plnenim uUloh vyplyvajucich z tejto zmluvy svynimkou podla
odseku 1. tohto ¢lanku.

Mandatar sa zavizuje pocas trvania mandatu mat uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu vo vyske
pripadného plnenia minimalne 150.000,- €.

CLAnoOK VI.
ROZSAH MANDATU

Za ucelom splnenia povinnosti uvedenej v Cl. lIl. tejto zmluvy sa zmluvné strany v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona dohodli na nasledovhom rozsahu zabezpecCovania predovsetkym konkrétnych cinnosti uvedenych
v nasledujucich odsekoch 2,3,4 a 5.
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V oblasti ekonomiky a hospodarenia :

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

prevziat prava disponenta na Uc¢ty domu, na ktoré budu plynit mesacné zalohové platby, v rozsahu
potrebnom vylucne len na vzdialenu autorizaciu platieb na vietky ucty mandanta,

viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vratane spracovania vyuctovania sluzieb spojenych s prevadzkou
objektu,

pripravovat pre mandanta mesacné prehlfady o ekonomickych ukazovateloch a bilanciach domu,
prednostne v elektronickej forme cez portal www.poschodoch.sk,

urcovat na zaklade pokynov mandanta vysku zaloh za plnenia spojené s uzivanim domu,

inkasovat prispevky na Gc¢ty domu,

vyuctovavat prijmy a vydavky domu,

zabezpecovat poistenie objektu mandanta.

V technickej oblasti :

a)
b)
c)
d)
e)
f)

vykonavat pravidelné obhliadky domu minimalne 1x za 2 tyZdne,

zabezpecovat technicku evidenciu o dome a zaznamenavat vSetky zmeny,

spracovavat zoznam potrebnych oprav a udrzby,

zabezpecovat beznu udrzbu a opravy mensieho rozsahu a dozoru nad nimi,

zabezpecovat opravy a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu,

spracovavat harmonogram revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni,
zabezpecovat jeho realizaciu,

zabezpecovat vykon opatreni ulozenych reviziami alebo kontrolami,

zabezpecovat odbornt Gcast na kontrolach $tatneho odborného dozoru,

V oblasti prevadzky nehnutelnosti :

zabezpecovat vietky sluzby spojené s uzivanim a prevadzkou domu spocivajice najmé v dodavke vody,
tepla, el. energie, uzatvorenia zmlav na tieto sluzby, vykon ¢innosti vyplyvajucich z plnenia tychto zmlav
pre mandatara,

zabezpecovat SMS notifikaciu na vybraté okruhy informacii,

zabezpecovat vykurovanie domu a pripravy teplej Uzitkovej vody,

zabezpecovat dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu,

zabezpecovat dokumenty a ¢innosti BOZP a PO,

zabezpecovat 24 hod. vykon havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie, plynu, kdrenia,
vody, a kanalizacie na zaklade zmluvy o dielo.

V pravnej oblasti:

a)

vypracovavat, sledovat a zabezpecovat dodrZiavanie uzatvorenych najomnych zmlav na spolo¢né priestory
domu a kudpno-predajnych zmliv na spolo¢né casti a zariadenia domu,

pripravovat podklady pre Upravu existujucich, alebo pre vypracovanie novych najomnych zmluy,

uzatvarat ndjomné zmluvy na prendjom spoloénych priestorov v dome, aviak len na zaklade pokynov a
predchddzajldceho suhlasu mandanta,

pripravovat podklady pre podanie ndvrhov na sud vo veciach tykajucich sa spravy domu,

zastupovat mandanta pred organmi Statnej spravy, alebo obce vo veciach tykajucich sa spravy domu.

CLANOK VII.
ZALOHOVY PREDPIS A VYUCTOVANIE

Mandatar je povinny spracovat predpokladané naklady za sluzby spojené s prevadzkou domu a primerane
stanovit ¢lenom SVB a ndjomnikom prenajatych spolo¢nych priestorov zalohové platby z 1/12 nakladov
predchadzajiceho kalendarneho roka. Mandatar je opravneny menit vysku zalohovych platieb, ak je na to
doévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgadnov, zo zmeny rozsahu
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poskytovanych sluZieb, alebo v pripade, ak skutocne vynakladané celkové naklady sa zvysia oproti dohodnutym
o + 5%, alebo ak mu takito poziadavku pisomné zadd mandant. Mandatdr je povinny véas a v plnej miere
informovat zastupcov mandanta o zmenach v cenovej politike konkrétneho dodavatela sluzby.

2. Mandatéar je povinny viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vratane spracovania vylctovania sluZieb
spojenych s prevadzkou objektu, pricom vyuctovanie jednotlivych sluzieb je mandatéar povinny vykonat, ak sa
nedohodne inak, nasledovne:

Byty

Tovar alebo sluzba Sposob rozpoctu
1 | Teplona UK PLOK
2 | Teplo na ohrev TUV MER + PRI
3 | VodanaTUV MER
4 | Studena voda MER
5 Odvoz a likvidacia odpadu 0sO
6 Osvetlenie spolo¢nych priestorov 0sO
7 Upratovanie 0so
8 | Zimnd udrzba 0sO
9 Oprava a udrzba vytahov vratane elektrickej energie 0sO
10 | Zrdzkova voda PLO
11 | Deratizacia PRI
12 | Havarijna sluzba PRI
13 | Poistenie PLO
14 | Bankové poplatky a uroky PRI
15 | Rozuctovanie tepla PRI
16 | Odmena za spravu PRI
17 | Fond oprav PLO
18 | Fond oprav balkénov PLO

GARAZE A GARAZOVE STATIA

Tovar alebo sluzba Spo6sob rozpoctu
63 | Deratizacia okrem vonkajsich gardzi PRI
64 | Havarijna sluzba PRI
65 | Poistenie PLO
66 | Bankové poplatky a Uroky PRI
67 | Odmena zastupcom PRI
68 | Spotreba elektrickej energie garazi PRI
69 | Odmena za spravu PRI
70 | Fond oprav PRI

MER merace

PLO plocha priestoru

PLOK plocha priestoru vykurovana
PRI priestor

0sO osoby
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Pri spojeni viacerych foriem su vyznacené ako kombinacia spojena znamienkom +.

Sposob rozuétovania nakladov moze byt zmeneny iba na zaklade pisomného rozhodnutia mandanta a musi byt
v sulade s platnymi predpismi a zmluvou o spolo¢enstve. Zmeny je povinny oznamit mandant mandatarovi
pisomne a uzavriet v tomto rozsahu s mandatarom dodatok k tejto zmluve. Prvy zalohovy predpis mandatar po
prevzati mandatu ponecha ¢o do obsahu, vysky, variabilného symbolu a ¢isla U¢tu v pévodnom rozsahu okrem
odmeny za vykon mandatu. Prva Uprava predpisu bude vykonand po prvom riadnom vyuctovani, alebo na
zaklade pisomného pokynu mandanta.

Pri zmene poctu os6b pocas roka sa vyssi z nahlasenych poctov os6b berie na celé zuctovacie obdobie aZ do
pravoplatného overenia zmeny. Zmena poctu oséb za Ucelom znizenia predpisu je pripustna len ku 1.1.
nasledujliceho roka. Za pravoplatné overenie zmeny sa povazuje pisomné vyhlasenie ¢lena SVB, pri namietkach
k nahldasenym Gdajom zo strany mandatara alebo iného ¢lena SVB pisomny suhlas predsedu SVB.

Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti domu a spolocnych zariadeni domu, prislusenstva,
pripadne pozemku st povinni ¢lenovia SVB poukazovat na ucet domu prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav na m2 celkovej plochy bytu alebo gardze mesacne ako aj za 25% z podlahovej plochy balkéna
prislichajiuceho k priestoru a to k 25. v danom mesiaci nasledovne :

a) fond prevadzky, oprav a udrzby bytov vo vyske 0,85 € mesacne za m2 podlahovej plochy,

b) fond prevadzky, oprav a udrzby garazi vo vyske 0,85 € mesacne za m2 podlahovej plochy.

Na zabezpecenie plneni su ¢lenovia SVB povinni platit na u¢et domu prispevok do fondu plneni mesacne
zalohové platby tak, ako su stanovené spravcom a to k 25. driu mesiac vopred.

Mandant sa zavazuje platit mandatarovi odmenu konkrétne uvedend v ¢l. XI. tejto zmluvy za zabezpecenie
¢innosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. V pripade prenajmu spolocnych Casti a zariadeni tiez za vykon mandatu
tychto priestorov, ak v ndjomnej pripadne inej zmluve nie je dohodnuté inak. Tato odmena je sucast platby
podla odseku 6 tohto ¢lanku.

CLAnok VIII.
PRAVIDLA DISPONOVANIA S FINANCNYMI PROSTRIEDKAMI

Mandatar ma povinnost pripravit prevod preplatkov z vyuctovania plneni ¢lenom SVB do 30 dni odo dria
dorucenia vyuctovania, pokial' nebudu k vyucétovaniu zo strany mandanta dorucené reklamacie a na Ucte domu
bude dostatok financénych prostriedkov. V pripade dorucenia reklamacii plati 30 driova lehota od terminu
vyrie$enia reklamacie. Clenovia SVB st povinni v uvedenych lehotach poukdzat na osobitny tcet bytového
domu pripadny nedoplatok. Spdsob vyplatenia preplatkov a inkasovania nedoplatkov moze byt tiez upraveny
pisomnym poucenim na tladive rocného vyuctovania.

Preplatok, ak nie je vrateny ¢lenovi SVB, mandatar prednostne zapocitava s neuhradenymi platbami ¢lena SVB.

Platby z fondu prevadzky, udriby a oprav mozu byt realizované len po predchadzajicom suhlase mandanta
v stlade s ¢l. XIll tejto zmluvy vyhradne prostrednictvom vzdialenej autorizacie platieb.

O udeleni suhlasu musi existovat pisomny zaznam vo forme zapisnice zo schddze alebo iny pisomny dokument
o udeleni suhlasu mandanta. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre tento Ucel je vhodny a postacujuci podpis
mandanta na fakture, pisomny suhlas ad hoc, alebo aj vytlaceny mail odoslany k tomuto ucelu mandantom
mandatadrovi. Mandatar je povinny faktaru na schvalenie predloZit mandantovi do 5 dni od jej obdrzania,
mandant je povinny ju schvalit, alebo jej Uhradu zamietnut spolu s uvedenim dévodu, do 5 dni od jej obdrzZania.
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Mandatar nie je opravneny neschvalenu fakturu uhradit. Ak mandant fakturu neschvali, mandatar nenesie
zodpovednost za pripadnu penalizaciu alebo zmluvnu pokutu od dodavatela predmetnej faktury.

CLAnOK IX.
OPRAVY A UDRZBA DOMU

Opravy, udrzbu a servis domu zabezpecuje mandatar.
Na opravy a udrzbu domu potrebuje mandatar sthlas podla ¢lanku XllI. odsek 1a) tejto zmluvy.

Mandatdar vykondva vyber dodavatela prostrednictvom vyberového konania najma v zmysle nasledujicich
kritérii :

a) predloZenie referencii dodavatela,

b) predloZenie zavdzného rozpoctu ceny prace a jej kvalita,

c) predloZenie zaruénych podmienok a podmienok pozaruéného servisu,

d) predloZenie platobnych podmienok.

Objednavky za mandanta méze mandatér realizovat len po pisomnom suhlase mandanta s vyberom
dodévatela. Mandant je povinny informovat Predsedu spolocenstva a Radu a spdsobe vyberu, podmienkach a
termine realizécie vybratého dodéavatela danej sluzby a je povinny suvisiace podklady zverejnit na internete
prostrednictvom http://forum.contesta.sk.

Preventivne protipoziarne prehliadky a servis protipoziarnych prostriedkov, servis vytahov a odborné
prehliadky a skusky vytahov a postovné sa budi hradit z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Odmena predsedu SVB a ¢lenov predstavenstva alebo rady SVB sa bude uhradzat z fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udribu a opravy
spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a
prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky,
udrzby a oprdv sa financuju aj opravy balkénov a lodzZii. Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav mozno
prechodne pouzit na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na udhradu tohto plnenia, sa uvedené
prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

CLAnok X.
VYMAHANIE POHLADAVOK

Mandatar je povinny v pripade financnych zavazkov ¢lenov SVB vodi GUctu domu, ktori su v omeskani s Uhradou
po lehote splatnosti 2 mesiace, vymahat pohladavky sidnou cestou alebo uplatnenim zéloZného préava zo
zakona (§ 15 zakona no bytoch). V pripade omeskania ¢lena SVB s penaznym plnenim voci t¢tom domu podla
§ 517 Obcianskeho zédkonnika (dalej len ,,0Z“) je dlznik povinny zaplatit Grok z omeskania vo vy$ke 8 % nad
urokovu sadzbu ECB z dlznej sumy za kazdy den omeskania s pefilaznym plnenim. Mandatar ma pravo dlznika
upominat pisomne na adresu posledného znameho trvalého pobytu dlZnika alebo zaslanim SMS, ak vlastnik
spravcovi spristupnil svoje mobilné cislo.

Naklady spojené s vymahanim pohladavok a pravnym zastupovanim mandanta pri vymahani pohladavok ako aj
upominanim mandatarom, je mandant povinny uhradzat z U¢tu domu z fondu prevadzky, oprav a Gdrzby.
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Mandant splnomocriuje mandatdra uzatvorit v kazdom jednotlivom pripade zmluvu o poskytovani pravnych
sluzieb a podpisat procesné plno mocenstvo nim vybranym advokatom.

Uhrada pohladavky a prislu$enstva bude poukdzana na uéet domu do fondu prevadzky, Gdriby a oprav, okrem
nakladov mandatara suvisiacich s vymahanim pohladavky, nevyplatenej odmeny a nakladov za poskytovanie
pravnej pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, Ze ich zdlohovo uhradil mandatar, alebo pravny zastupca z
vlastnych prostriedkov.

Vymadhanim pohladavky sa pre Ucely tejto zmluvy a jej zmluvnych stran rozumie aj zabezpecenie exekucného
titulu, iniciovanie exeku¢ného konania, prostrednictvom ktorého je mandatar oprévneny a povinny zabezpedit
nateny vykon rozhodnutia ako aj odovzdanie podkladov draZobnej spolo¢nosti za ucelom vykonania
odsuhlasenej dobrovolnej drazby.

CLAnOK XI.
ODMENA ZA VYKON MANDATU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Mandatar ma narok na mesac¢nid odmenu za vykon mandatu v zmysle tejto
zmluvy vo vyske 6,00 Eur za kazdy byt a 1,20 Eur za kazdu gardz a garazové statie. Mandatar v ¢ase podpisania
zmluvy je platcom DPH, ktord je zahrnutd v uvedenej odmene. V pripade prendjmu spolo¢nych ¢asti a zariadeni
ma mandatar narok tiez na odmenu za vykon mandatu tychto priestorov, priom tuto zuctuje na tarchu
mandanta, ak v ndjomnej pripadne inej zmluve nie je dohodnuté inak.

V odmene za vykon mandatu uvedenej v predchadzajicom bode su zahrnuté naklady mandatdra suvisiace
s vykonom mandatu na zaklade tejto zmluvy mimo ¢innosti uvedenych v sadzobniku sluzieb.

Odmenu si mandatdr vyfakturuje mesacne do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca a mandant ju
prevedie formou trvalého prikazu na uc¢et mandatara.

Pokial bude akékolvek plnenie na tarchu prevadzky, udrzby a oprdav domu zabezpetené dodavatelsky,
mandatar nebude Gétovat k dodavatelskej fakture Ziadne prirazky.

Pokial sluzbu napr. opravy, udrzbu, rozuctovanie, odpocCty a upratovanie a iné administrativno-pravne ukony
bude vykonavat mandatar, bude G¢tovat sadzbu podla platného sadzobnika sluzieb. Aktualny sadzobnik v ¢ase
podpisu zmluvy tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy. Aktualny sadzobnik sluzieb mandatar zverejni na svojej webovej
stranke a bude dostupny u mandatara aj v tlacenej forme. Mandatar si vyhradzuje pravo na jeho Upravu v
sulade s opravnenymi nakladmi na ukony v nom obsiahnuté.

CLANOK XII.
PLNA MOC

Mandant podla ustanoveni § 22 a nasl. OZ, osobitne podla § 31 a nasl. OZ splnomocnuje mandatara na vsetky
pravne ukony, ktoré v jeho mene vykona v suvislosti so zabezpecenim povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy
v zmysle tejto zmluvy. Zo zastUpenia vznikaju v zmysle § 22 ods. 1, vety prvej OZ prava a povinnosti priamo
vlastnikom ako splnomocnitelom (zastupenym).

Clenovia SVB ako splnomocnitel podla § 31 a nasl. OZ splnomocriuji predsedu SVB aradu SVB
(splnomocnencov), za ucelom udelovania suhlasu na niektoré ukony mandatara voci tretim osobam v rozsahu

Strana

305/02/2013 10z12




\

ya MANDATNA ZMLUVA 305/02/2013

Vysehradska 4 Vytlagok &islo : 1
851 06

podla ¢&l. XI. odsek 1. a vykon svojich kontrolnych prav mimo zhroma?denia mandanta. Cinnost predsedu SVB
a rady SVB ako splnomocnencov sa spravuje pravidlami podla ¢l. XIl. tejto zmluvy.

CLanok X1,
ZASTUPCOVIA MANDANTA

Predseda SVB a ¢lenovia rady SVB ako aj splnomocnenci, maju pravo udelovat sthlasy alebo nesuhlasy na
nasledovné Ukony mandatara . Pravomoc udelovat tieto suhlasy vyplyva z pravomoci dohodnutych zmluvou
o spolofenstve mandanta. Zmeny je povinny ozndmit mandant mandatarovi pisomne a uzavriet v tomto
rozsahu s mandatarom dodatok k tejto zmluve.

Predseda SVB :
a) objednavanie a realizacia vratane vyberu dodavatela dodavok tovarov a sluzieb do 1.000,- Eur predseda
SVB,

Predstavenstvo SVB :

a) objednavanie a realizacia vratane vyberu dodavatela dodavok tovarov a sluZieb do 2.000,- Eur, maximalne
do 6.000,- Eur dhrnom za Stvrtrok predstavenstvo SVB,

b) odsuhlasovanie sadzobnika sluZzieb mandatara predstavenstvo SVB,

Rada SVB :
a) odsuhlasovanie zmien zalohovych predpisov rada SVB,
b) odsuhlasovanie spravnosti vyuctovania rada SVB,

CLANOK XIV.
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa uzatvdra pisomne na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany
bez udania dévodu. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
dni dorucenia vypovede.

Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost k 1.2.2014.
Zmluvu je mozné menit a doplfiat len pisomnymi dodatkami, po odsthlaseni obidvomi zmluvnymi stranami.

Vztahy neupravené priamo touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika. Ak
niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie si celkom alebo s¢asti U¢inné alebo neskdr stratia Gc¢innost, nie je tym
dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neudcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije
Uprava, ktora pokial je to prdvne moziné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a uUcelu tejto zmluvy, pokial pri
uzatvarani zmluvy zmluvné strany brali tuto otazku do tvahy.

Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, pricom mandant obdrii dve a mandatar si ponecha dve
vyhotovenia. Vlastnici dostanu viazanu kopiu spolu s aktualnym znenim zmluvy o spolocenstve a kontaktmi

tykajucimi sa domu.

Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajlce sa tejto zmluvy prednostne riesit ich vzajomnou dohodou,
mimosudne, zmierne.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.
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8. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :
1. Kopia vypisu z registra spolocenstiev vlastnikov bytov
2. Képia vypisu z obchodného registra mandatara

3. Sadzobnik sluzieb

V Bratislave dria 31.1.2014

Mandatér v zastupeni:

Bc. Jozef Stora {

konatel spolocnosti

Mandant v zastt]geni: _

Ing. Beata Kolarova
predseda SVB

Ing. Milan Antalik
predseda rady SVB

305/02/2013
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SADZOBNIK SLUZIEB
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305/02/2013

Vytlacok ¢islo : 1

Niektoré sluzby nie su zahrnuté do odmeny za spravu aich prevddzkovanie resp. poskytovanie je spoplatnené
sadzbou uvedenou v tom to sadzobniku.

i Tovar alebo sluzba

Cena vratane DPH

STANDARDNE SLUZBY SPRAVY

Odmena za spravu byty a nebytové priestory 6,00 €
Odmena za spravu garaze 1,20 €
Poplatky za SMS pri notifikdacii 0,10 €

do 31.12.2014 v cene,

4 Poplatok za pridelené heslo na www.poschodoch.sk potom 0,60 € /heslo/mesiac
5 U&tovnictvo domu (uzavierka, dafiové priznanie, roztc¢tovanie) Vv cene
6 Financny a Casovy plan udrzby na najblizsie roky v cene
7 Evidencia vlastnikov vratane kontaktov v cene
8 Organizécia, priprava a Ucast na schodzi vlastnikov v cene
9 Zabezpecovanie stanoviska pre Ziadatela a zverejnenie ohlasenych
stavebnych prdac v objekte vV cene
10 Odpocty a spracovanie bytovych, garazovych a domovych meracov )
a osobomesiacov 1,30 €/merad/rok
11 Osobna kontrola dodania a pisomna akceptacia plnenia dodavatelov vV cene
12 Evidencia pristupovych opravneni do objektu podla pokynov zastupcov v cene
13 Nahadzovanie doslych faktur na dhradu do internetbankingu pre kontrolu
a vzdialenu autorizaciu platieb v cene
14 Mesacné prehlady o stave Uctov, prijmoch, vydavkoch, neplatic¢och,
vykonoch v el. podobe prostrednictvom www.poschodoch.sk v cene
15 Stretnutia so zastupcami v objekte v cene
16 Mzdova agenda dohodarov (U¢tovnictvo) 8,- € / dohodar / mesiac
17 Moderované webové férum pre obyvatelov v cene
18 Priprava a realizacia vyberovych konani v cene
19 Vystavenie potvrdenia o veku domu v cene
20 Vystavenie potvrdenia o vysporiadani financnych zavazkov v cene
21 Priprava a aktualizacia domového poriadku v cene
22 DvojtyZzdenna plna obhliadka objektu v cene
23 Tyzdenna plnd obhliadka objektu priplatok na mesiac za cely objekt 98,- € / mesiac
24 Prevadzka kotolne 198,- € / mesiac
DOPLNKOVE ADMINISTRATIVNE SLUZBY SPRAVY
51 Kopirovanie do 10 stran A4 v cene
52 Kopirovanie nad 10 stran A4 0,08 € / strana
53 Rozmerné kopirovanie nad A4 dohodou
54 Postové zasielky sadzobnik SP a.s.
VYMAHANIE POHLADAVOK
81 Proces pripomienkovania platieb upomienkou 6,00 € na ucet dlznika
82 Proces pripomienkovania platieb SMS v cene
83 Proces vymahania platieb sidnou cestou tarifnd odmena advokatovi
84 Proces vymahania platieb splatkovym kalendarom v cene
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85

| Proces vymdhania platieb dobrovolnou drazbou

odmena drazobnej spol.

INE BONUSY A BENEFITY

101

Odborné prehliadky plynovych a tlakovych zariadeni

do 31.12.2014 v cene

305/02/2013
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Zmluva o Spolo&enstve Datelinka

Zmluva

o Spolo&enstve Datelinka
(konsolidované znenie)

uzavretd podla §7 a nasl. zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve

bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov/ Dalej iba ako ,,zdkon o vlastnictve bytov* /.

N —

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v Bratislave na Datelinovej ulici 2 a2 10 so
supisnym ¢éislom 5530 nachddzajucom sa v katastralnom uzemi Ruzinov /dalej len ,,dom® / ,
s ptislusnym spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
a na pozemku s ¢islom parcely 15537/25 s vymerou 1668 m2 , s &islom parcely 15537/44 s vymerou
1515m2 , ¢&islom parcely 15537/48 s vymerou 466m2 , &islom parcely 15537/49 s vymerou 1121m2
podla vypisu z listu vlastnictva ¢.4509 zalozili za Gcelom zabezpecenia spravy domu spolocenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov / d’alej len ,,spolocenstvo® /.

Clenmi spolocenstva st vietci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v zmysle odseku 1
vyssie.

Clanok II.
Nazov a sidlo spolocenstva
Nazov spolocenstva je ,,Spolocenstvo Datelinka*
Sidlo spolocenstva je Datelinové 10,821 01 Bratislava.

Clanok III.
Organy spolocenstva
Organmi spolocenstva su:
a) zhromazdenie,
b) predstavenstvo,
c) rada,

d) predseda,

Predseda , jednotlivi ¢lenovia predstavenstva a clenovia rady nemoézu byt navzajom medzi sebou i)
v priamom pribuzenskom vzt’ahu (manzel, manzelka, deti, rodicia) ani ii) vlastnici jedného bytu alebo
nebytového priestoru.
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Clanok IV.
Zhromazdenie

1. Zhromazdenie je najvicsim organom spolocenstva.
2. Zhromazdenie tvoria vsetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome /d’alej len ,,vlastnici®/.
3. Do posobnosti zhromazdenia patti:

2
b)
0
d)

5

g
h)

D
)
)
D

Schval'ovanie zmien zmluvy o spolocenstve a zasad hospodarenia,

Vol'ba a odvolanie predsedu, ¢lenov predstavenstva a ¢lenov rady,

Schval'ovanie rozpoctu spolocenstva, ro¢nej uctovnej zavierky a vyactovania ahrad za plnenia,
Schval'ovanie vysky mesac¢nych thrad za plnenia, mesacnych platieb za spravu a prispevkov do
fondu prevadzky, udrzby a oprav,

Schval'ovanie planu tvorby a pouzitie prostriedkov Fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len
,,FPIJO“) na spolo¢né casti, spolo¢né zariadenia a prislusenstvo domu, pozemku a Fondu
prevadzky, udrzby a oprav garaz{ (d’alej len ,,FPUOG“) na prislusny kalendarny rok,
Schvalovanie navrhu predsedu na sud pri ziadostiach na nariadenie predaja bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikovi, ktory svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov v zmysle ¢l. X ods. 4 tejto zmluvy,

Rozhodovanie o forme spravy domu, alebo o zmene spésobu vykonu spravy,

Rozhodovanie o pouziti prostriedkov FPUO a FPUOG s predpokladanym nakladom vyssim
ako 2.000,- EUR.

Urcovanie odmien predsedovi, ¢clenom rady a predstavenstva,

Rozhodovanie o prijatl vaitornej smernice,

Rozhodovanie o zruseni, zluceni, splynuti alebo rozdeleni spolocenstva,

Rozhodovanie o uvere azabezpeceni pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého uveru,
o vstavbe a nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov,

m) Rozhodovanie o prendjme spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva

)
o)

a prilahlého pozemku,

Udelenie suhlasu na vykonanie stavebnych uprav vlastnikmi v spolo¢nych castiach domu,
pricom musia byt’ dodrzané ustanovenia stavebného zakona,

Rozhodovanie o dalsich skutoc¢nostiach, o ktorych podla zakona o vlastnictve bytov
nerozhoduje iny organ.

4. Zvolavanie zhromazdenia

2)

b)

Zhromazdenie zvolava rada podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada
predseda alebo najmenej $tvrtina vlastnikov, ak na ich ziadost’ nezvolala zhromazdenie rada do
15 dnf od dotucenia ziadosti.

Oznamenie o konani zhromazdenia spolu s programom musi byt’ v pisomnej forme dorucené
kazdému vlastnikovi v dome minimalne 5 pracovnych dni pred diiom konania zhromazdenia.
Miesto, termin a program musi byt’ tiez oznimeny v oznamovacich tabuliach domu, resp.
elektronickymi médiami.

5. O priebehu rokovania zhromazdenia sa pise zapisnica, ktord podpisuje predseda, zapisovatel
a overovatel, ktori boli zvoleni a zhromazdeni. Stucast’ou zapisnice je prezencnd listina a pripadné
uradne overené splnomocnenia.

6. Zapisnicu spolu s prilohami uchovava predseda. Koépiu zapisnice a uznesenia obdrzi kazdy clen
predstavenstva a rady. Predstavenstvo zabezpe¢! umiestnenie uznesenia v oznamovacich tabuliach
v dome.

7. Zhromazdenie rozhoduje o veciach hlasovanim vo forme uznesenia nasledovne:

2)

Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome, ak
zakon o vlastnictve bytov neustanovuje inak. Ak pocet zacastnenych vlastnikov neumoznuje
hodinu po zacati zhromazdenia pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vicsinou
zucastnenych, to neplati, ak vlastnici rozhoduju:

i O tvere, o zabezpeceni uveru, ozmluve o stavbe alebo nadstavbe bytov alebo
nebytovych priestorov v dome, o thradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav inak
ako podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ozmene formy vykonu spravy
a o zmluve o spolocenstve, rozhoduje sa podla zakona o vlastnictve bytov vzdy
hlasovanim dvojtretinovou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome. Toto
hlasovanie nemoze byt’ pisomné,,
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il. O vykonani dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'adavok podla § 15 zakona o vlastnictve bytov na navrh predsedu
po prerokovan{ vrade aoodvolani predsedu, rozhoduje sa podla zakona
o vlastnictve bytov vzdy hlasovanim nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych
vlastnikov v dome.

b) Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit’ sa do 15 dnf od oznamenia vysledku hlasovania na sad,
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, ma pravo sa obratit’ na sud najneskér do
troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanikd. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vi¢sina
hlasov pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika sud.

©) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajict
na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik moze pisomne, s uradne overenym
podpisom, splnomocnit’ ind osobu aby ho na zhromazdeni zastupovala. Sucast’ou
splnomocnenia moze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach.
Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku zhromazdenia rade.

d) Hlasovanie na zhromazdeni je verejné, pokial zhromazdenie nerozhodne inak.

e) Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto zhromazdenie zvolal, a to do piatich pracovnych dni od
konania zhromazdenia sposobom v dome obvyklym — vyvesenim na oznamovacej tabuli
umiestnene]j v kazdom vchode domu.,

f) Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolocenstve moze predseda vyhlasit’ pisomné hlasovanie.
Pred pisomnym hlasovanim musia byt’ vlastnici sedem dnf vopred informovani o otazkach, o
ktorych sa bude hlasovat’, a o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome obvyklym.
Na hlasovacom listku musi byt’ uvedeny defl konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika,
otazka alebo otazky; ak je viac otizok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kazdej otizke musia
byt dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom "ano" a druhy slovom "nie". Ak vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru nevyznadi svoj nazor, je hlas neplatny. Po vykonan{ hlasovania
pisomnou formou predseda za ucasti d’alsich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania a
oznami ho do piatich pracovnych dnf od pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym.
Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vicsiny hlasov
vsetkych vlastnikov, ak zdkon neustanovuje inak. V pripade neuspesného hlasovania musi byt’
predmet hlasovania prerokovany na zhromazdeni podla odseku 2. Hlasovanie pisomnou
formou o tej istej veci mozno opakovat’ az po prerokovani predmetu hlasovania na
zhromazdeni. Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit’ sa do 15 dnf od oznimenia vysledku
hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, pretoze mu nebol oznidmeny
sposobom v dome obvyklym, ma pravo obritit’ sa do troch mesiacov od hlasovania na sud, inak
jeho pravo zanika.

V silade s novelou zdkona platnou od 1.10.2014 sa aj bez suhlasu zhromazdenia zo zdkona menia :

Odsek 7 b) sa menf tak, ze lehota v ktorej sa vlastnik moze obratit’ na sid je 30 kalendarnych dni.

Odsek 7 ¢) sa menf tak, Zze ak nejde o splnomocnenie v celom rozsahu prav, sucast’ou splnomocnenia musi byt aj
prikaz ako hlasovat’ pri konkrétnych otazkach. Pravo kontroly splnomocnenia sa rozsiruje aj na ktoréhokol'vek ¢lena
SVB a to priamo na zhromazdeni.

Odsek 7 f) sa meni tak, Zze pisomné hlasovanie moze vyhlasit’ aj rada spolocenstva alebo stvrtina vlastnikov, ak na ich
ziadost’ nevyhlasila hlasovanie rada. Zaroven sa lehota, v ktorej sa vlastnik moze obratit’ na sud meni na 30
kalendarnych dni.

—_

Clanok V.

Predstavenstvo
Predstavenstvo je organ, ktory je voleny zhromazdenim a ma pit’ ¢lenov.
Volebné obdobie predstavenstva su tri roky, ak zhromazdenie nerozhodne inak.
Predstavenstvo riadi ¢innost’ spolocenstva a rozhoduje o vietkych zaleZitostiach spolocenstva, ak nie
si  zmluvou o spolocenstve alebo rozhodnutim zhromazdenia vyhradené inym organom
spolocenstva.
Predstavenstvo sa schadza podla potreby, najmenej vsak jedenkrat za rok. Jeho zasadanie zvolava
predseda alebo niektory z ¢lenov predstavenstva.
Predseda alebo zvolavajici clen predstavenstva riadi rokovanie predstavenstva
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10.

11.

12.

9.

Rozhodnutie predstavenstva sa prijima uznesenim. Na platné rozhodnutie predstavenstva je potrebny

sthlas nadpolovi¢nej vicsiny jej clenov.

Zo zasadnutia predstavenstva vyhotovuje zapisnicu zapisovatel. Vyhotovend zapisnicu podpisuji

vsetcl pritomn{ na zasadnuti.

Clen predstavenstva moze zo svojej funkcie kedykoPvek odstipit’. Svoje rozhodnutie je povinny

pisomne oznamit” zhromazdeniu do 10 kalendarnych dni od odstupenia vyvesenim na oznamovacej

tabuli umiestnenej v kazdom vchode domu. V takom pripade skonci vykon funkcie diom zvolenia

nového ¢lena predstavenstva.

Clen predstavenstva za vjkon funkcie poberd mesaéni odmenu vo vyske 16,60 EUR s vynimkou

obdobia do 30. 06. 2008. V kazdom dalsom roku bude odmena navysend o inflaciu

predchadzajiiceho roka. Pri vipocte sa pouZije vyska inflicie oznamena Statistickym tradom SR.

Predstavenstvo rozhoduje o pouziti prostriedkov FPUO a FPUOG na:

a) Odstranenie nasledkov vzniknutej havarie bez obmedzenia vysky cerpania finanénych
prostriedkov,

b) Realizaciu inych opraiv do 2.000,- EUR v jednotlivych pripadoch avsak dodatoéne musi
zdovodnit’ a zdokladovat’ ¢erpanie v kazdom jednotlivom pripade.

Predstavenstvo rozhoduje o zmluvnych vzt'ahoch s dodavatelmi alebo vlastnymi pracovnikmi

vykonavajicimi spravu domu.

Predstavenstvo méze samostatne rozhodovat’ a nakladat’ s prostriedkami v majetku spolocenstva do

vysky 2.000,- EUR v jednotlivom ptipade a zaroven do vysky 6.000,- EUR za prislusny kalendarny

stvrt’rok, avsak dodatocne musi zdévodnit’ a zdokladovat’ ¢erpanie v kazdom jednotlivom pripade.

Clanok VI.
Rada

Rada je dozornym a kontrolnym organom spolocenstva a zodpoveda za svoju cinnost’
zhromazdeniu.

Rada ma troch ¢lenov. Pocet ¢lenov rady méze zmenit’ zhromazdenie.

Funkéné obdobie rady je tri roky.

Clenov rady voli a odvolava zhromazdenie. Clenom rady méze byt len vlastnik alebo spoluvlastnik.
Jej ¢lenmi nemézu byt’ ¢lenovia predstavenstva a predseda.

Clenovia rady volia a odvolavaji spomedzi seba predsedu rady.

Zasadania rady zvolava jej predseda minimalne jedenkrat ro¢ne. Zo zasadnutia rady sa vyhotovuje
zapisnica. Predseda rady tiadi jej rokovanie a podpisuje vyhotovenu zapisnicu.

Na platné rozhodnutie rady je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vicsiny jej clenov. Rozhodnutie rady sa
prijima uznesenim.

Do pésobnosti rady patri:

a) Kontrolovat’ ¢innost’ spolocenstva,

b) Zvolavat’ zhromazdenie najmenej raz za rok,

c) Kontrolovat’ vedenie uc¢tovnictva a inych dokladov,

d) Navrhovat’ odvolanie predsedu,

¢) Kontrolovat’ ¢innost’ predstavenstva a to hlavne v oblasti hospodarenia,

f) Podavat’ zhromazdeniu spravy o kontrolnej ¢innosti a navrhovat’ opatrenia na odstranenie

zistenych nedostatkov
Rada ma opravnenie
a) Vyjadrovat’ sa:

1. K navrhu planu pouzitie prostriedkov FPUO a FPUOG a k jeho zmenam,
il. K rozpoctu spolocenstva na prislusny kalendarny rok,

1il. K rocnej uctovnej zavierke spolocenstva,

iv. K vyske mesacnych uhrad za plnenia,

V. K vyske mesacnych platieb za spravu,

vi. K vyske prispevkov do FPUO a FPUOG,

Vil K vytctovaniu thrad za plnenia,

b) Nahliadat’ do vietkych dokladov spolocenstva a zaznamov tykajicich sa ¢innosti spolocenstva
a pozadovat’ o nich potrebné informdcie a kontrolovat’, ¢i spolocenstvo vykonava cinnost’
v sulade so zakonom o vlastnictve bytov a touto zmluvou a spolocenstve,
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10.

11.

NS

*

10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

Clen rady nesmie vo vlastnom mene ani na vlastny ucet uzavierat® obchody, ktoré —stvisia
s ¢cinnost’ou spolocenstva a sprostredkivat’ pre iné osoby obchody, ktoré si predmetom cinnosti
spolocenstva alebo s nim suvisia.

Clen rady ma narok na preplatenie tcelne vynaloZenych vydavkov, ktoré mu vznikli v savislosti s
vykonom funkcie.

Clanok VII.
Predseda

Predseda je Statutarny organ, ktory riadi ¢cinnost’ spolocenstva a kona v jeho mene.

Predsedu voli zhromazdenie nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych hlasov vlastnikov v dome na tri roky.

Za predsedu moéze byt’ zvolend len fyzicka osoba, ktora je sposobila na pravne ukony a je bezthonna.

Predseda rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spolocenstva, ak nie su zakonom o vlastnictve bytov

alebo touto zmluvou zverené inému organu spolocenstva.

Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdeniu na schvalenie:

a) Rozpocet spolocenstva na prislusny kalendarny rok,

b) Rocnu uctovnu zavierku spolocenstva,

©) Vysku mesac¢nych thrad za plnenia,

d) Vysku mesac¢nych platieb za spravu

¢) Pouitie prostriedkov FPUO a FPUOG,

f)  Vysku prispevkov do FPUO a FPUOG

¢) Vyulctovanie uhrad za plnenia,

h) Podanie navrhu na exekuéné konanie,

i) Vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok podla § 15 zakona o vlastnictve bytov.

Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdeniu na schvalenie

a) Podniknut’ kroky k sidnemu vymahaniu pohladavok voci dlznikom, ktorf neuhradili platby za
plnenia spojené s vlastnictvom a uzfvanim bytov a nebytovych priestorov ani po dvoch
upomienkach zaslanych a dorucenych do vlastnych rik s 30 diiovym odstupom,

b) Spracovat’ navrh a podat’ Zzaloby na sud s poziadavkou predaja bytu alebo nebytového priestoru
pri naplneni podstaty § 11 ods. 5 zdkona o vlastnictve bytov (uvedenej v ¢l. X ods. 4 tejto
zmluvy).

Predseda vedie rokovania zhromazdenia.

Predseda organizuje pracu predstavenstva, zvoldva a riadi rokovania predstavenstva.

Predseda nesmie vo vlastnom mene ani na vlastny ucet uzavierat’ obchody, ktoré suvisia s ¢innost’ou
spolocenstva a sprostredkivat’ pre iné osoby obchody , ktoré su predmetom cinnosti spolocenstva
alebo s nim sdvisia.

Rozsah opravneni predsedu méze byt’ zmeneny rozhodnutim zhromazdenia.

Predseda rozhoduje o pouziti prostriedkov FPUO a FPUOG do vysky 1.000,- EUR v jednotlivych
ptipadoch, avsak dodato¢ne musi zdévodnit’ a zdokladovat’ cerpanie v kazdom jednotlivom pripade.

Predseda zodpoveda za skodu sposobent spolocenstvu, vlastnikom alebo tretim osobdm porusenim
svojich povinnost{ alebo prekroc¢enim svojich pravomoci.

Predseda sa pocas svojej nepritomnosti na zhromazdeni a na zasadnutiach predstavenstva moze
nechat’ zastupovat’ splnomocnenym ¢lenom predstavenstva

Predsedu odvoliava zhromazdenie nadpolovicnou vic¢sinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Ak je predseda odvolany a nie je sicasne zvoleny novy predseda, ak
sa predseda vzda funkcie alebo ju nie je schopny vykonavat’ z injch dévodov najmenej po dobu
troch po sebe nasledujicich kalendarnych mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykonava funkciu
predsedu ¢len rady uréeny radou.

Predseda vydava na prislusny rok pre kazdého vlastnika platobny list preddavkov.

Predseda zodpoveda za bezpecnost’ a poziarnu ochranu spoloénych priestorov domu.

Predseda zabezpecuje pocas svojej funkcie vedenie archivu spolocenstva

S vynimkou obdobia do 30. 6. 2008 predseda za vykon funkcie pobera odmenu, ktorda bude
vyplacana podl'a skutoéne odpracovanych dni, pricom dfiom sa rozumie 8 hodinovy pracovny den.
Odmena za takyto 1 cely pracovny den je 33,20 EUR, alebo za 1 hodinu necelého pracovného dna je
4,15 EUR. Maximalna odmena za mesiac moze dosiahnut’ vysku 763,46 EUR brutto. V kazdom
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19.

d'alSom roku bude odmena navysena o inflaciu predchadzajiceho roka. Pri vypocte sa pouzije vyska
inflicie oznamena Statistickym dradom SR. Skutoéne odpracovany ¢as predseda vykazuje vo forme
mesacného vykazu, vzdy najneskér k 3. pracovnému dnu nasledujuceho mesiaca.

Predsedovi moze byt’ udelena aj ind odmena, a to na zaklade rozhodnutia zhromazdenia, kazdoro¢ne
po vyuctovani prislusného roka.

Clanok VIIL

Spo6sob spravy spolocnych Casti domu a zariadeni domu
S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo
spolo¢nych casti a zariadeni domu , prislusenstva a spoluvlastnictvo alebo iné spolo¢né prava
k pozemku.
Na spravu domu sa zriaduje spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Spolocenstvo je pravnicka osoba zalozena podla zakona o vlastnictve bytov , ktora spravuje spolo¢né
¢asti domu a spolocné zariadenia domu, prislusenstvo a prilahly pozemok vratane ich udrzby
a obnovy.
Spolocenstvo vykonava spravu dodavatel'skym sposobom alebo vlastnymi pracovnikmi, ktorych
moze prijat’ do pracovného pomeru na zaklade rozhodnutia predstavenstva.

Clanok IX.
Predmet ¢innosti spolo¢enstva
Spolocenstvo moze vykonavat’ len ¢innosti vymedzené zakonom o vlastnictve bytov.
Sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spolocenstvo zabezpecuje pre vlastnikov
a) Prevadzku, adrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
garazi, prilahlého pozemku a prislusenstva,
b) Sluzby spojené s uzivanim bytu aleb